DRRUWIM

BULLETIN DE SOUSCRIPTION ASSOCIES DARWIN REO01
PLEINE PROPRIETE

1. INFORMATIONS PARTENAIR

Nom du cabinet partenaire Code partenaire

Nom du conseill E-mail conseiller Téléphone

RIPTEUR]

U.S. PERSON (VOIR DEFINITION DANS LES INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES)

Le souscripteur, ou le co-souscripteur, ou un des bénéficiaires effectifs, est-il une « U.S. person » au sens de la réglementation américaine 7

Non Oui - le fonds n’est pas ouvert aux U.S. Person

CATEGORISATION MIF (vOIR DEFINITION DANS LES INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES)

Le souscripteur est catégorisé client « non professionnel » par défaut.

Un client « non professionnel » correspond a tout autre client non catégorisé comme "professionnel” (voir définition dans les
informations complémentaires).

Les clients peuvent renoncer a la protection accordée par leur catégorisation en tant que client non-professionnel en respectant la
procédure suivante :

- le client notifie par écrit a Darwin Invest son souhait d’étre traité comme un client professionnel, soit a tout moment, soit pour un
service d'investissement ou une transaction déterminée, soit encore pour un type de produits ou de transactions ;

- Darwin Invest précise clairement et par écrit les protections et les droits a indemnisation dont le client risque de se priver;

- le client déclare par écrit, dans un document distinct du contrat, qu'il est conscient des conséquences de sa renonciation aux
protec-tions précitées.

Pour toute demande de modification de la catégorisation du client, veuillez adresser une demande écrite a Darwin Invest.

Personne Politiguement Exposé (P.P.E.) (vOIR DEFINITION DANS LES INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES)
O Je suis une P.P.E

Fonction exercée: Date de prise de fonction: _ / _/ Date de fin (siapplicable): _ / /
O Je suis lié(e) a une P.P.E
Nom et Prénom P.P.E: Fonction exercée Date de fin (si applicable):  / /

O Je ne suis pas une P.P.E
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DRRUWIM

CO NNAI SSAN C E C LIENT section a éditer en deux exemplaires pour une co-souscription
Le placement en parts de SCPI est-il un placement a court terme ?

O oul OO NON O NE SAIT PAS
La SCPI correspond-elle a un placement garanti ?

O oul OO NON O NE SAIT PAS
La revente des parts d‘une SCPI de rendement a capital variable est-elle possible ?

O oul OO NON O NE SAIT PAS

La rentabilité d‘un placement immobilier dépend-t-elle de la qualité des locataires, de la localisation des actifs, des travaux

de rénovation, etc. ?
O OUI UNIQUEMENT 0 OUI PARMI D’AUTRES CRITERES O NON O NE SAIT PAS

Le gérant peut-il acheter tous les actifs immobiliers qu’il souhaite sans respecter la politique d’'investissement de la SCPI ?
O oul OO NON O NE SAIT PAS

Une performance élevée implique-t-elle un risque de perte en capital ?

O oul O NON O NE SAIT PAS

EXPERIENCE CLIENT section a éditer en deux exemplaires pour une co-souscription

Sur les 12 derniers mois, avez-vous réalisé des opérations sur les instruments suivants ?

SCPI/ Fonds immobiliers O NON O entre1et 3 ordres O >a3ordres
OPCVM/FlAactions 0 NON O entre 1et 3 ordres O > a3 ordres
OPCVM/FIA obligations 0 NON O entre 1et 3 ordres O > a3 ordres
OPCVM/FIAmonétaires 0 NON O entre 1et 3 ordres O > a3 ordres
Actions cotees 0 NON O entre1et 3 ordres O > a3 ordres
Actions non cotées 0 NON O entre1et 3 ordres O > a3 ordres
Partde FCPR/FPS/FPCletc O NON O entre1et 3 ordres O > a3 ordres
Autre 0 NON O entre1et 3 ordres O > a3 ordres
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Quels types d’instruments financiers détenez-vous ou avez-vous détenu en portefeuille ?

O OPCVM O FIA O Produits dérivés

O Actions O Obligations O OPC immobilier / SCPI O Aucun

section a éditer en deux exemplaires pour

OBJECTIF DE L'INVESTISSEMENT ET TOLERANCE AU RISQUE une co-souscription

Quel est votre principal objectif d’investissement ?

O Perception d’unrevenu complémentaire [ Préparation de votre retraite O Transmission de votre patrimoine

[0 Constituer ou Valoriser votre patrimoine [0 Réaliser un investissement durable O Autre (préciser):
Quel degré de risque étes-vous disposé a accepter ?

O Aucun risque - pas de risque de perte en [ Risque moyen - risque de perte d’'une par- [ Risque élevé - risque de perte de

100% capital tie du capital investi du capital investi

Nous rappelons qu’uninvestissermenten SCPIcomporte des risques, notamment de perte en capital, de liquidité etlies auxmarchésde
limmobilier.

Horizon de placement

0 Moins de 5 ans ODe5a8ans O 8 ans et plus

Nous rappelons queladuréerecommandeée d’investissementestde 8 ans.
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4. SOUSCRIPTEUR PERSONNE PHYSIQUE

SOUSCRIPTEUR

CIVILITE 00 MONSIEUR O MADAME
NOM Nom de naissance (si applicable) Prénom Date de naissance: __/ __/
Ville naissance: Pays naissance: Nationalité :
Téléphone: E-mail :
Adresse postale: Ville :
Code postal : Pays:
Numeéro d’identification fiscal : Motif en cas d’absence de NIF:
Adresse fiscale (si différente) Pays de résidence fiscal :

Capacité juridique :

O Majeur O Majeur incapable 0 Mineur sous administration O Mineur sous contréle
Iégale judiciaire

Situation familiale :

O Célibataire O Marie(e) O Pacsé(e) O Veuf(ve) O Divorcé(e)

SITUATION FINANCIERE ET PATRIMONIALE — CAPACITE A SUBIR DES PERTES

venu net annuel du foyer fiscal ? A combien estimez-vous votre patrimoine financier? A combien %stimez—vous vos dettes
Inférieur a 25 000 € O Inférieur 3 50 000 € financieres

O Entre 25 000 € et 50 000 € O Entre 50 000 € et 100 000 € Dl Inférieur 8 50 000 €

D tre 50 000 € et 100 000 € O Entre 100 000 € et 500 000 € DI Entre 50 000 € et 100 000 €

O Entre 100 000 € et 250 000 € O Entre 500 000 € et 1000 000 € [ Entre 100 000 € et 500 000 €
[ Supérieur 3 250 000 € 0 Supérieur 1000 000 € [ Entre 500 000 €t1000 000 €

O Supérieur 21000 000 €

Qualifierez-vous l'investissement envisagé dans la SCPI DARWIN REQ1, par rapport a votre patrimoine global comme étant :

[ Accessoire (vous avez un patrimoine financier élevé et disposez d’autres placements significatifs. Vous n’avez, a priori, pas de besoin
a court ou moyen terme de liquidités).

[ Secondaire (vous placez une partie conséquente de votre patrimoine financier (environ 50%) et pouvez avoir des besoins 4 moyen
terme de liquidités)

O Principal (vous placez I'intégralité de votre patrimoine financier et ne disposez pas d’autres avoirs financiers. Vous pouvez avoir un
besoin a court-terme de liquidités)
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Situation Fiscale :
Etes-vous soumis aI'lR ?
O Oui

O Non

Etes-vous soumis a I'lFI ?

O Oui
O Non

PREFERENCES EN MATIERE DE DURABILITE

Souhaitez-vous réaliser un investissement
durable au sens du Réglement Taxonomie
atravers cette souscription ?

Ooul
O NON

Si QUI, la souscription dans la SCPI DARWIN REOQOT nest

pas un investissement durable au sens du Reglement
Taxonomie

Souhaitez-vous faire un investissement
durable au sens du Réglement Disclosure
SFDR a travers cette souscription ?

0 NON (article 6)
0 OUI (article 8)

0 OUI (article 9)
Sachez que la souscription dans la SCPI DARWIN REOT

est un investissement article 8 au sens du Reglement

Disclosure (SFDR).

Souhaitez-vous faire un investissement qui
prend en compte les principales
incidences négatives en matiere de
durabilité ?

Ooul
O NON
SiNON, Sachez que /a souscription dans la SCP/

DARWIN REOT est un investissement qui prend en
compte les principales incidences négatives en matiére

de aurabilité
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CO-SOUSCRIPTEUR

CIVILITE 0 MONSIEUR O MADAME
NOM Nom de naissance (si applicable) Prénom Date de naissance: __/ __/
Ville naissance: Pays naissance: Nationalité :
Téléphone: Email :
Adresse postale: Ville :
Code postal : Pays:
Numéro d’'identification fiscal : Motif en cas d’absence de NIF:
Adresse fiscale (si différente) Pays de résidence fiscal :
Capacité juridique :
O Majeur O Majeur incapable O Mineur sous administration O Mineur sous contrble
légale judiciaire
Situation familiale :
[ Célibataire O Marie(e) O Pacsé(e) O Veuf(ve) O Divorcé(e)

SITUATION FINANCIERE ET PATRIMONIALE — CAPACITE A SUBIR DES PERTES

Revenu net annuel du foyer fiscal ? A combien estimez-vous votre patrimoine financier? A combien estimez-vous vos dettes
O Inférieur 2 25 000 € O Inférieur 8 50 000 € financieres?

O Entre 25 000 € et 50 000 € O Entre 50 000 € 6t 100 000 € D Inférieur 2 50 000 €

O Entre 50 000 € et 100 000 € O Entre 100 000 € et 500 000 € [ Entre 50 000 € et 100 000 €

O Entre 100 000 € et 250 000 € O Entre 500 000 € et 1000 000 € [ Entre 100 000 € et 500 000 €
[] Supérieur a 250 000 € O Supérieur 41000 000 € [ Entre 500 000 € et1000 000 €

O Supérieur 21000 000 €

Qualifierez-vous l'investissement envisagé dans la SCPI DARWIN REQ1, par rapport a votre patrimoine global comme étant :

O Accessoire (vous avez un patrimoine financier élevé et disposez d’autres placements significatifs. Vous n'avez, a priori, pas de besoin

a court ou moyen terme de liquidités).

[ Secondaire (vous placez une partie conséquente de votre patrimoine financier (environ 50%) et pouvez avoir des besoins 4 moyen

terme de liquidités)

O Principal (vous placez I'intégralité de votre patrimoine financier et ne disposez pas d’autres avoirs financiers. Vous pouvez avoir un

besoin a court-terme de liquidités)

DARWIN INVEST Société par Actions TVA Intracommunautaire DARWIN RE01

Simplifiées (SAS) au capital de 822.414 € FR01833409899 91 avenue de la République - 75011 Paris
Siege social : 91 avenue de la république - Agrément AMF n°GP20240019 en Agrément n°24-27 en date du

75011 Paris date du 06/08/2024 19/11/2024

Tél: 01780988 34 Email : RCS Paris n°934 121 898 - code APE
RCS Paris n° 931 578 736 - APE 60.20Z Site internet : 68.20B




DRRUWIM

Situation Fiscale :
Etes-vous soumis aI'lR ?
O Oui

O Non

Etes-vous soumis a I'lFI ?

O Oui
O Non

PREFERENCES EN MATIERE DE DURABILITE

Souhaitez-vous réaliser un investissement
durable au sens du Réglement Taxonomie
atravers cette souscription ?

Ooul
O NON

S/ QUI, Ia souscription dans la SCPI DARWIN REOT nest

pas un investissement durable au sens du Reglement
Taxonomie

Souhaitez-vous faire un investissement
durable au sens du Réglement Disclosure
SFDR a travers cette souscription ?

0 NON (article 6)
0 OUI (article 8)

O OUl (article 9)
Sachez que la souscription dans la SCPI DARWIN REOT

est un investissement article 8 au sens du Réglement

Disclosure (SFDR).

Souhaitez-vous faire un investissement qui
prend en compte les principales
incidences négatives en matiere de
durabilité ?

Ooul
O NON
SiNON, Sachez que /a souscription dans la SCP/

DARWIN REO1 est un investissement qui prend en
compte les principales incidences négatives en matiére

de aurabilité
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DENOMINATION SOCIALE

[ El (Entreprise Individuelle) O Micro-entreprise

- [ SCI (société Civile Immobiliere) 0 SCP (société Civile Professionnelle) 0 SCM (société Civile de Moyens)
Forme Juridique

O SARL (Société a Responsabilité 1 EURL (Entreprise Uniper- 1 SAS sociéte [ SASU Société par Action

Simpli-Limitée) sonnelle a Responsabilité Limi- par Action Simpli- fiée Unipersonnelle)
tée) fige)
O SA Société Anonyme) 0 SNC société enNom Col- [ SCS societe [ SCA (Société en commandite
par lectif) en Commandite action)
simple
LEGAL
NOM Nom de naissance (si applicable) Prénom Date de naissance:__ /__ /
Ville naissance: Pays naissance : Nationalité :
Téléphone: Email :
Adresse postale: Ville :
Code postal : Pays:
Numéro d’identification fiscal+: Motif en cas d’absence de NIF:
Adresse fiscale (si différente) Pays de résidence fiscal :
Régime Fiscal : 0 NON ASSUJETTI
O Impét sur le Revenu O Micro BIC
O Impé6t Sur les Sociétés 0 Micro BNC
Capacité juridique :
O Majeur O Majeur incapable O Mineur sous administration légale O Mineur sous contréle judiciaire
Situation familiale :
[ Célibataire O Marié(e) O Pacsé(e) O Veuf(ve) O Divorcé(e)

Correspond au numéro SIREN pour les sociétés immatriculées en France
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IDENTIFICATION DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS
Veuillez compléter les informations ci-dessous pour :
- Les personnes physiques qui détiennent directement ou indirectement plus de 25% du capital social ou des droits de vote de I'entité.
- Ou a défaut, les personnes physiques qui exercent un pouvoir de contrdle sur les organes de gestion, d’administration ou de direction de I'entité.

Bénéficiaire Effectif1: Bénéficiaire Effectif 2 : Bénéficiaire Effectif 3 :
Prénom et Nom: Prénom et Nom: Prénom et Nom:
Adresse: Adresse: Adresse:

Date et lieu de naissance : Date et lieu de naissance: Date et lieu de naissance
Pays de résidence fiscale : Pays de résidence fiscale : Pays de résidence fiscale
NIF: NIF: NIF:

Situation financiére du dernier exercice

Chiffre d’affaires Résultat net Capitaux propres Disponibilités

La situation financiére de votre société lui permet-elle de placer une partie de son résultat ? 0 OUI OO0 NON

Si vous étes une Entité Non Financiére (« ENF ») :

O ENF Active - autre (vos [ ENF Active - société cotée O ENF Active - entité O ENF Passive (vos revenus
revenus sont majoritairement en bourse ou filiale d'une gouvernementale ou publique sont majoritairement issus de
issus d’'une activité industrielle, société cotée en bourse revenus passifs (loyers,
artisanale, commerciale, dividendes, etc.)

libérale)

Si vous étes une Institution Financiére (établissement gérant des dépdts et/ou des titres, entité d'investissement ou
organisme d'assurance):

O Institution financiére déclarante O Institution financiére non-déclarante O Institution Financiére - Entité d'investisse-
ment située dans un pays non-signataire de
CRS
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SITUATION FINANCIERE ET PATRIMONIALE — CAPACITE A SUBIR DES PERTES

Revenu net annuel du foyer fiscal ?
O Inférieur & 25 000 €

O Entre 25 000 € et 50 000 €
[ Entre 50 000 € et 100 000 €
O Entre 100 000 € et 250 000 €
O Supérieur a 250 000 €

A combien estimez-vous votre patrimoine financier ?
O Inférieur a 50 000 €

O Entre 50 000 € et 100 000 €

O Entre 100 000 € et 500 000 €
O Entre 500 000 € et 1 000 000 €
[0 Supérieur & 1 000 000 €

A combien estimez-vous vos dettes
financieres ?

O Inférieur a 50 000 €

O Entre 50 000 € et 100 000 €

O Entre 100 000 € et 500 000 €
O Entre 500 000 € et 1 000 000 €

0 Supérieur a 1 000 000 €

Qualifierez-vous l'investissement envisagé dans la SCPI DARWIN REO01, par rapport a votre patrimoine global comme étant :

O Accessoire (vous avez un patrimoine financier élevé et disposez d’autres placements significatifs. Vous n’avez, a priori, pas de besoin a

court ou moyen terme de liquidités).

O Secondaire (vous placez une partie conséquente de votre patrimoine financier (environ 50%) et pouvez avoir des besoins a moyen terme

de liquidités)

O Principal (vous placez I'intégralité de votre patrimoine financier et ne disposez pas d’autres avoirs financiers. Vous pouvez avoir un besoin a

court-terme de liquidités)
Situation Fiscale :
Etes-vous soumis aI'lR ?
O Oui

O Non

Etes-vous soumis a I'lFI ?

O Oui
O Non

PREFERENCES EN MATIERE DE DURABILITE

Souhaitez-vous réaliser un investissement
durable au sens du Réglement Taxonomie
a travers cette souscription ?

Ooul
O NON

Si QUI, la souscription dans la SCPI DARWIN REQT nest

pas un investissement durable au sens du Reglement
Taxonomie

Souhaitez-vous faire un investissement
durable au sens du Réglement Disclosure
SFDR a travers cette souscription ?

0 NON (article 6)
O OUI (article 8)

0 OUI (article 9)
Sachez que la souscription dans la SCPI DARWIN REO1

est un investissement article 8 au sens du Reglement

Disclosure (SFDR).

Souhaitez-vous faire un investissement qui
prend en compte les principales
incidences négatives en matiére de
durabilité ?

O oul
O NON
SiNON, Sachez que /a souscription dans la SCP/

DARWIN REOT est un investissement qui prend en
compte les principales incidences négatives en matiére

de aurabilité
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La Taxonomie européenne a pour but de créer un systeme de classification des activités économiques au niveau des entreprises jugées « durables »
d’un point de vue environnemental ou social. C'est un langage commun qui introduit, dans un premier temps, une nomenclature des activités
économiques selon leur contribution au changement climatique. La Taxonomie est une méthodologie de classification européenne commune qui
permettra de mesurer la part « verte » des activités d’une entreprise ou d’un produit financier (portefeuille ou fonds d’investissement, notamment). Le
réglement demande aux principaux acteurs économiques - financiers et non financiers - de rendre compte de la proportion de leurs activités « vertes
». L'objectif est de réorienter les investissements vers les activités favorables a la transition écologique.

SFDR : « Acronyme de « Sustainable Finance Disclosure Regulation », le réglement européen SFDR - ou (UE) 2019/2088 - crée un cadre clair et
homogene en vue d’harmoniser et de renforcer la transparence des produits durables du marché financier européen. La SFDR a pour vocation d’'étre
le premier standard commun aux pays membres de I'UE en matiere de durabilité. Le reglement SFDR encadre I'ensemble des investissements gérés
au seinde’'UE. Les produits d’'investissements sont ainsi classés en trois catégories d’article selon leur niveau d’intégration du risque de durabilité :

Article 6 : Le produit n’a pas d’'objectif de durabilité nid’intégration de données ESG.

Article 8 : La communication d’un produit intégre des caractéristiques environnementales et sociales méme si ce n’est pas son point central, ni le point
central du processus d’investissement. Le produit fait la promotion de caractéristiques environnementales ou sociales, ou une combinaison de ces
caractéristiques, pour autant que les sociétés dans lesquelles les investissements sont réalisés appliquent des pratiques de bonne
gouvernance

Article 9 : Le produit a un objectif d’investissement durable.

Les Principales Incidences Négatives (PAI) ont été définies par 'UE comme "des effets négatifs, importants ou susceptibles d'étre importants sur les
facteurs de durabilité qui sont causés, aggraves par ou directement liés aux décisions d'investissement et aux conseils fournis par I'entité juridique”.

En résumé, les PAIl sont donc les conséquences négatives des décisions d’investissement sur I'Environnent, le Social ou la Gouvernance (ESG)

STATUT DAC ET CRS

La réglementation relative a I'’échange automatique d’informations vise a lutter contre I'évasion fiscale. Elle impose a I'ensemble des institutions
financieres des obligations d’identification et de déclaration de leurs clients en matiere fiscale.
Ces obligations résultent de :
. La directive 2014/107/UE du Conseil du 9 décembre 2014 modifiant la directive 2011/16/UE en ce qui concerne I'échange automatique
et obligatoire d’informations dans le domaine fiscal (« DAC »), et
. L’accord multilatéral entre autorités compétentes concernant I'échange automatique de renseignements relatif aux comptes

financiers signé par la France le 29 octobre 2014 (« Common Reporting Standard » ou « CRS »).
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DECLARATION D’ORIGINE DES FONDS - SCPI DARWIN REO1

Dans le cadre des dispositions réglementaires relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme, DARWIN INVEST a
I'obligation de vérifier I'origine des fonds qui leur sont confiés dés le premier euro. Ces informations ne sauraient étre utilisées a d’autres fins, non
communiquéesixies tiers non autorisés. En cas d'insuffisance de renseignement dans le présent document, DARWIN INVEST se réserve le droit de refuser

la souscription.

SOUSCRIPTEUR PERSONNE PHYSIQUE

SOUSCRIPTEUR PERSONNE MORALE

Souscripteur
Nom:

Prénom(s):
Nom de jeunefille :

Adresse:

Pays:

Date et lieu de naissance:

Pays de résidence fiscale :

Co-Souscripteur
Nom :

Prénom(s):
Nom de jeunefille :
Date et lieu de naissance :

Adresse:

Pays:
Pays de résidence fiscale :

Dénomination sociale :

N° SIRET :
Représentant légal (hom, prénom(s), fonction) :

Bénéficiaire effectif 1(nom, prénom(s), adresse,
pays de résidence fiscale) :

Bénéficiaire effectif 2 (nom, prénom(s), adresse,
pays de résidence fiscale) :

SOUSCRIPTION

Montant souscrit :

Titulaire du compte bancaire payeur de la souscription :

Domiciliation bancaire :

O Compte bancaire France

O Compte bancaire UE hors France

O Compte bancaire hors UE

ORIGINE DES FONDS

Le souscripteur, le co-souscripteur ou I'un des bénéficiaires effectifs fournit a la Société de Gestion un document justifiant de
l'origine des fonds investis et s'engage a fournir a premiére demande tout document complémentaire demandé par la Société de

Gestion dans le cadre de ses diligences.
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DECLARATION ET SIGNATURE

Je certifie que la provenance des sommes investies dans la SCPI DARWIN REO1 ne porte pas atteinte a la directive UE-2018/843 du
Parlement Européen et du Conseil du 30/05/2018 relative a la prévention de I'utilisation du systeme financier aux fins du
blanchiment de capitaux ou du financement du terrorisme.

Je certifie sur I’honneur que les éléments figurant sur la présente « Déclaration d’origine des fonds » sont exacts et conformes.

Fait a Le / /
Nom et Prénom: Signature:

Si Personne Morale :

Dénomination Sociale : Signature:
Nom du représentant Légal
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JUSTIFICATIF D’ORIGINE DES FONDS A TRANSMETTRE

Si Personne Ph

ORIGINE DES FONDS

JUSTIFICATIFS

Revenus professionnels

(Salaires, primes exceptionnelles, bonus, etc.)

Avis d’imposition sur le revenu
Bulletin de salaire
Attestation de I'employeur

Epargne/placements

Relevé d'épargne

Relevé de portefeuille

Relevé de situation du contrat
Avenant de rachat du contrat
Ordres de vente

Revenus immobiliers

Déclaration fiscale IRPP

Donation Acte notarié de donation
Déclaration 2735 de don manuel visé par 'administration fiscale
Imprimé CERFA 11278*04 visé par I'administration fiscale
Héritage Acte notarié de la succession

Attestation du notaire

Indemnités / dommages et intéréts

Décision de justice et ou relevé faisant apparaitre I'arrivée des fonds

Achat a crédit / emprunt bancaire

Offre de prét signé par la banque et les emprunteurs

Cession de biens mobiliers

Attestation de vente

Vente immobiliere

Acte de vente
Attestation du notaire avec prix de vente

Cession d’actifs professionnels

Acte de la cession
Attestation notariale ou d’avocat

Cession de parts sociales

Acte de cession

Attestation notariale ou d’avocat

Imprimé CERFA 10408*02 (imprimé fiscal 2759) "cession de droits sociaux
non constatés par un acte"

Distribution de dividendes

Avis de distribution
Procés-verbal de 'AC
A défaut, I'attestation de I'expert-comptable

Remboursement de compte courant d’associés

Copie du réglement
Extrait des comptes sociaux
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DRRUWIM

Gain aux jeux Attestation de I'organisme de jeux (les casinos sont tenus de délivrer un justificatif
au-dela de 1 200€ de gain)

Autre, préciser :

Si Personne Morale

ORIGINE DES FONDS JUSTIFICATIFS

Trésorerie Dernier bilan annuel
Relevés de comptes bancaires

Apport en compte courant d’associés Documents Iégaux
Copie du réglement
Extrait des comptes sociaux

Vente d’actifs mobiliers Relevé d’opération de vente des titres
Augmentation de capital Procés-verbal des décisions
Opération a crédit Contrat de crédit de la banque

Rachat ou bénéficiaire d’un contrat d’assurance ou Justificatif de rachat
de capitalisation

Vente d’un bien immobilier Acte de vente et/ou du chéque émis par le notaire

Donation / Leg Acte notarié ou courrier avec I'objet du réglement
Copie du chéque émis par le notaire

Autre, préciser :
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SOUSCRIPTION

MONTANT

Les parts sociales pourront étre fractionnées, sur décision de la Société de Gestion, en dixiemes, centiemes, milliemes, dix-milliemes, dénommeées
fractions de parts sociales.

Les dispositions des Statuts réglant I'émission, la transmission des parts sociales et le retrait d’associés sont applicables aux fractions de parts sociales
dont la valeur sera toujours proportionnelle a celle de la part sociale qu’elles représentent. Toutes les autres stipulations des Statuts relatives aux parts
sociales s’appliquent aux fractions de parts sociales sans qu'il soit nécessaire de le spécifier, sauflorsqu’il en est disposé autrement.

La souscription minimum est de 5 parts pour toute premiére souscription au fonds.

Nombre de parts souscrites en chiffres : Nombre de parts souscrites en lettres :

Montant de la souscription (en chiffres) : Montant de la souscription (en lettres)

Prix unitaire de la part : 202 € TTC a partir du " janvier 2026

Option supplémentaire avec versements programmes en pleine propriété Modalités

de versement :

O Versement Mensuel O Versement Trimestriel O Versement Semestriel O Versement Annuel

O Nombre de parts a souscrire : Terme duversement programme :

ou O Date du terme :

[ Sans date de terme

0 Montant de parts a souscrire :

NB : La souscription minimum pour les versements programmeés est de 1 part.
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Option supplémentaire avec réinvestissement de dividendes en pleine propriete

O Oul [0 NON

O SI OUI, pourcentage de dividende a réinvestir : allant de 1% a 100%:
FINANCEMENT DES PARTS

o Au comptant o A crédit

Montant total du crédit :
Apport personnel :

Etablissement :
Nantissement:o0 OUl o NON

MODE DE PAIEMENT

O Virement

Référence du virement : "NOM - PR

Coordonnées bancaires de la SCPI : Titulaire du compte : SCPI Darwin REOT1

ENOM - REO1 - DARWIN" du

souscripteur si Personne Physique OU “NOM du représentant -
DENOMINATION SOCIALE - REO1 - DARWIN” si Personne Morale

O Prélevement

Le compte bancaire (compte courant uniquement) doit &étre ouvert au
nom de I'Associé dans un établissement financier domicilié en France
ou dans I'Union Européenne (zone SEPA). En cas de rejet de
prélevement, des frais de rejet pourront étre appliqués a I'Associé

Si Prélevement SEPA :

Mandat de prélévement SEPA

Débiteur Titulaire du compte: Créancier Nom de votre banque: BIC:

IBAN : Banque: Adresse: ICS:
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CONDITIONS DE SOUSCRIPTION

SCPI DARWIN REOT1

Société Civile de Placement Immobilier a capital
variable

VisaAMF:n°24-27 endatedu19 novembre 2024 RCS Paris

DARWIN INVEST

Société de gestion de portefeuille Agrément
AMF n° CP-20240019

Société par Actions Simplifiée au capital de 822.414 euros

n°934 121898
RCS Parisn°931578736

Siege social: 91, Avenue delaRépublique, 75011 Paris Objet

social : Acquisition et gestion d’'un patrimoine immobilier Siege social:91Avenuedela République, 75011 Paris

www darwin-invest com
WWW. carwin-investl.con

locatif dans les conditions fixées aux articlesL.214-114

et suivants du CMF.

DARWIN RE01
91 avenue de la République - 75011 Paris
Agrément n°24-27 en date du

TVA Intracommunautaire
FR01833409899
Agrément AMF n°GP20240019 en
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Prix de souscription: 202€ TTC (dont 150 € de nominal et 52 € de prime d'émission) jusqu’a I'atteinte du capital statutaire maximum de
20.100.000 €.

Souscription minimum ;: § parts soit 1.010 € pour toute premiére souscription au fonds - 1 part soit 202€ par la suite jusqu’a l'atteinte du
capital statutaire maximum de 20.100.000 €.

Délai en jouissance : Afin de tenir compte des délais d’investissement des capitaux collectés en immobilier, I'entrée en jouissance

des parts est fixée au ler jour du 6&éme mois qui suit I'enregistrement de la souscription.

Modalités de reglement : le réglement intervient sur demande de la SCPI, conformément a la réglementation applicable. La

souscription est enregistrée uniquement apres réception effective des fonds.

Détention recommandée : 8 ans minimum. |l s’agit d’'un placement long terme.

COMMUNICATION DEMATERIALISEE

[0 Je donne mon accord pour que les documents ou actes suivants soient dématérialisés (sous réserve des aménagements réglementaires

et de la mise en place de ce service par la société de gestion) : Documentation juridique, financiere et fiscale du souscripteur

[0 J'accepte recevoir toute communication de DARWIN INVEST par e-mail
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SIGNATURES

Je (nous) reconnais(sons) avoir pris connaissance des modalités et conditions générales détaillées dans ce document et déclare(ons):

Avoir recu un exemplaire de la Documentation de la Société et en avoir pris connaissance antérieurement a sa souscription. L'investisseur s’engage

irrévocablement a respecter les dispositions de la Documentation de la Société et du présent Bulletin de Souscription ;

. souscrire aux Parts de la Société en pleine connaissance de cause et reconnaitre que cette souscription emporte de plein droit son
adhésion a la Documentation de la Société ;

. avoir connaissance de la Documentation de la Société et comprendre les risques et les autres considérations afférentes a une
souscription aux Parts de la Société et notamment ceux mentionnés dans le Document d’Information, sans que cette liste ne soit
exhaustive ;

e  étreinformé(s) que la Société ne garantit paslarevente des parts, que le retrait n’est possible qu’en contrepartie d’'une souscription ;

e quelesparts ne sont pas souscrites au bénéfice, direct ou indirect, d'une « U.S. Person »;

e  étre informé(s) que la souscription ne sera prise en compte qu’a réception du réglement du montant total, et de I'ensemble des
pieces requises dans le dossier de souscription sauf interruption de la commercialisation avant son terme initial ;que ma(notre)
souscription aux Parts de la Société ne sera effective entre les parties qu’a compter de la contre- signature du Bulletin de Souscription
par la Société de Gestion. Je (nous) serai (serons) alors valablement lié(s) par le présent Bulletin de Souscription ainsi que par la
Documentation de la Société qui me (nous) est opposable.

. reconnaitre que la Société de Gestion et le Dépositaire se réservent le droit discrétionnaire d’accepter ou de rejeter toute
souscription, notamment en cas de doute sur I'origine des fonds, dans le cadre de leur dispositif de lutte contre le blanchiment de
capitaux, le financement du terrorisme et la lutte contre la fraude fiscale ;

o faire mon (notre) affaire personnelle des conséquences de toute nature, notamment pécuniaires, éventuellement induites par le
report ou le rejet de son Bulletin de Souscription par la Société de Gestion ou le Dépositaire;

. m’ (nous) engager a fournir spontanément a la Société de Gestion toutes informations / attestations concernant ma (notre) situation
fiscale, juridique ou ma (notre) situation financiére ou tout autre document qui seraient nécessaires a la Société de Gestion ;

. avoir pu demander, conformément aux dispositions de I'article 1112-1 du Code civil, toute information considérée comme
déterminante pour investir dans la Société et la Société de Gestion me (nous) les a fourni de bonne foi pour me (nous) permettre de
prendre la présente décision d’investissement, notamment au regard de mon (notre) profil de risque ;

e que toute information fournie ou qui sera fournie a la Société de Gestion conformément au présent Bulletin de Souscription et a la
Documentation de la Société est sincére, exacte et compléte a la date de signature du présent Bulletin de Souscription ou a ladate a
laquelle I'information est fournie. Dans I'hypothése ou il y aurait un changement concernant ces informations, un rectificatif ou une
modification de I'information concernée seraimmeédiatement adressé a la Société de Gestion par écrit ;

. reconnaitre que la Société de Gestion peut révéler des informations qui me (nous) sont relatives a toute autorité gouvernementale (y
compris les autorités fiscales), a tous prestataires externes de la Société de Gestion ou de la Société, ou aux autres Associés ;

. reconnaitre que la Société de Gestion, la Société et les autres Associés pourront se fier a mes (nos) déclarations, garanties, notamment
en ce qui concerne les informations fiscales fournies a la Société de Gestion;

. reconnaitre que linvestissement est en adéquation avec ma (notre) situation (notamment professionnelle et financiere, objectifs
d’investissement, expérience en matiére d’investissement, préférences en matiere de durabilité)

. avoir la capacité financiére de supporter le risque économique de mon (notre) investissement et disposer de moyens suffisants pour
subvenir a mes (nos) besoins actuels et a de possibles imprévus ;

. étre informé(s) des conditions de rémunération de la Société de Gestion;
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étre informé(s) que la Société de Gestion pourra rétrocéder une partie de la commission de souscription et de la commis-sion de
gestion qu’elle aura pergue de la SCPI aux distributeurs ;
. reconnaitre que les dispositions de l'article 1195 du Code civil ne s’appliqueront pas dans le respect des obligations prévues par la

Documentation de la Société et le Bulletin de Souscription entre moi (nous) et la Société de Gestion agissant pour le compte de la
Société. Par conséquent, je (nous) renonce (renongons) a tout droit auquel je (nous) pourrais (pourrions) prétendre issu de I'article 1195

du Code civil et assume (assumons) tout risque qui pourrait résulter de I'une des circonstances imprévisibles visées a cet article ;

® m’ (nous) engager a indemniser la Société de Gestion, la Société, le Dépositaire et/ou tous les autres Associés pour tous colts,
pertes, dommages, paiements, amendes et frais (y compris, sans limitation, les intéréts, les pénalités et les frais raisonnables
d’avocat) engagés par la Société de Gestion, la Société et/ou tout autre Associés de la Société et résul-tant directement ou
indirectement de (i) toute violation de toute déclaration effectuée ou garantie consentie dans le Bul-letin de Souscription et/ou (ii)
toute information fournie en vertu de ce Bulletin de Souscription quin’est pas sincére, exacte etcompléte.

. m'(nous) engager a informer DARWIN INVEST de tout changement susceptible de modifier ma (notre) catégorisation en tant que

client non-professionnel.

Faita: le:
Lesouscripteur Leco-souscripteur Lasociétéde Gestion: DarwinInvest
Représentée par son président : Oussama
Bourhaleb
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AVERTISSEMENT

Avant d'investir dans une société civile de placement immobilier, vous devez tenir compte des éléments et facteurs de risques
décrits suivants :

Risque de perte en capital : La SCPI n'offre aucune garantie de protection en capital. L'investisseur est averti que son capital n'est
pas garanti et peut ne pas lui étre restitué ou ne I'étre que partiellement. Les investisseurs ne devraient pas réaliser un

investissement dans la SCPI s'ils ne sont pas en mesure de supporter les conséquences d’une telle perte.

Risque immobilier : La SCPI a vocation a investir directement ou indirectement dans des actifs immobiliers de tout type (bureaux,
commerces, logistiques/activités, résidences, hotels, etc.). La valeur des parts de la SCPI est donc fonction de I'évolution des
marchés de I'immobilier et de I'évolution du marché locatif des immeubles qui peuvent étre cycliques et connaitre des périodes de
croissance et de décroissance. Par ailleurs, le secteur immobilier est soumis au changement climatique et a la biodiversité : il est
directement impacté par les changements climatiques et par les modifications des habitudes de vie (dommages structurels sur les

batis, dysfonctionnements, pertes financieres et foncieres, nouvelles attentes urbaines, etc.).

Risque de liquidité : Les parts de SCPI ne sont pas cotées. La SCPI est donc considérée comme un placement peu liquide.
Conformément aux dispositions relatives aux sociétés a capital variable, tout associé a le droit de se retirer de la SCPI, partiellement
ou en totalité, dans les limites des clauses de variabilité fixées par les statuts de la SCPI. La SCPI ne garantit pas la revente des parts, ni

le retrait, la sortie n’est possible que dans le cas de I'existence d’une contrepartie.

Risque de blocage des retraits : Conformément aux dispositions relatives aux sociétés a capital variable, la revente des parts
dépend de I'équilibre entre I'offre et la demande que ce soit dans le cadre de la variabilité du capital ou, en cas de suspension de
celle-ci, du marché par confrontation des ordres d’achat et de vente. La SCPI ne garantit pas la revente des parts, ni le retrait, la

sortie n’étant possible que dans le cas de I'existence d’une contrepartie.

Risque lié ala gestion discrétionnaire : Du fait de la sélection par les gérants d’investissements potentiellement moins performants.

Risque de taux : La SCPI peut étre exposée aux fluctuations des taux d'intéréts, a la hausse comme a la baisse ; la dette bancaire
pouvant étre conclue a taux variable. Ainsi, une hausse des taux d'intéréts, au cas ou ce risque ne serait pas intégralement couvert,
entrainerait une hausse de colt du service de la dette et réduirait les résultats de la SCPI. Une forte progression du codt de la dette

pourrait générer un impact négatif du levier.

Risques liés a I'endettement et au recours a I'effet de levier : La SCPI peut avoir recours a I'endettement pour le financement de
certains de ses investissements. Les fluctuations du marché immobilier peuvent réduire de fagon importante la capacité de
remboursement de la dette et les fluctuations du marché du crédit peuvent réduire les sources de financement et augmenter de
facon sensible le colt de ce financement. L'effet de levier a pour effet d’augmenter la capacité d’'investissement de la SCPI mais

également les risques de perte, pouvant entrainer une baisse de la valeur de réalisation de la SCPI.

Risque de durabilité : Le risque de durabilité désigne un événement ou une condition environnementale, sociale ou de gouvernance

("ESG") qui, s'il se produit, pourrait avoir un impact négatif réel ou potentiel sur la valeur des investissements réalisés.
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Risque lié au financement des parts a crédit : Le produit de la cession des parts du souscripteur pourrait étre insuffisant pour
rembourser son endettement.

Le souscripteur ne doit pas tenir compte uniquement des revenus provenant de la SCPI, compte tenu de leur caractére aléatoire,
pour faire face a ses obligations de remboursement. En cas de défaillance dans le cadre du remboursement du prét consenti, les
parts de la SCPI pourraient devoir étre vendues a un prix inférieur a leur prix de souscription ou d’acquisition, ce qui pourrait
entrainer une perte en capital. En cas de cession des parts de la SCPI a un prix inférieur au prix de souscription ou d’acquisition,
I'associé devra compenser la différence éventuelle existant entre le capital restant dd au titre de son emprunt et le montant issu de

la cession de ses parts.

L'ensemble des risques liés a cet investissement sont mentionnés dans la note d’information de la SCPI disponible sur le site
internet de la société de gestion.
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INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

L'objectif de la catégorisation des clients est d’instaurer différents
niveaux de protection des clients adaptés en fonction de leur
connaissance des instruments/services financiers et de leur capacité
a en supporter les risques induits. Afin d’accorder le niveau de
protection le plus éleve, le souscripteur est catégorisé client non
professionnel par défaut. Pour toute demande de modification de la
catégorisation du client, veuillez adresser une demande écrite a la
société de gestion.

Sont considérés comme professionnels pour tous les services et
activités d’investissement et les instruments financiers aux fins de la
présente directive :

1) les entités qui sont tenues d'étre agréées ou réglementées
pour opérer sur les marchés financiers (établissements de
crédit, entreprises d'investissement, autres établissements
financiers agréés ou réglementés, entreprises d’assurance,
organismes de placement collectif et leurs sociétés de
gestion, fonds de pension et leurs sociétés de gestion,
négociant en matiéres premiéres et instruments dérivés
sur celles-ci, entreprises locales, autres investisseurs
institutionnels

2) les grandes entreprises réunissant deux des critéres suivants,
au niveau individuel :

Total du bilan: 20 000 000 EUR;
Chiffre d’affaires net : 40 000 000 EUR;
Capitaux propres : 2 000 000 EUR.

3) les gouvernements nationaux et régionaux, y compris les
organismes publics qui gerent la dette publique au niveau
national ou régional, les banques centrales, les institutions
internationales et supranationales comme la Banque
mondiale, le FMI, la BCE, la BEI et les autres organisations
internationales analogues ;

4) d'autres investisseurs institutionnels dont I'activité principale
consiste a investir dans des instruments financiers,
notamment les entités s’occupant de la titrisation d’actifs
ou d’'autres opérations de financement.

Définition d'une PPE:

- Chef d'état, chef de gouvernement, membre d'un gouvernement
national ou de la commission européenne

- Membre d'une assemblée parlementaire nationale ou du
Parlement européen, membre de l'organe dirigeant d'un parti ou
groupement politique soumis aux dispositions de la loi n° 88-227 du 11
mars 1988 oud'un parti ou groupement politique étranger

- Membre d'une cour supréme, d'une cour constitutionnelle ou
d'une autre haute juridiction dont les décisions ne sont pas, sauf
circonstances exceptionnelles, susceptibles de recours

- Membre d'une cour des comptes
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- Dirigeant ou membre de I'organe de direction d'une banque centrale

- Ambassadeur, chargé d'affaires, consul général et consul de carriére

- Officier général ou officier supérieur assurant le commandement
d'une armeée

- Membre d'un organe d'administration, de direction ou de surveillance
d'une entreprise publique

- Directeur, directeur adjoint, membres du conseil d'une organisation
internationale créée par un traité, ou une personne qui occupe une
position équivalente en son sein. Le statut de PPE reste effectif encore 1
an apres la fin d’exercice de la fonction concernée.

Définition d'une PPE lige:

- Famille : Le conjoint ou le concubin notoire, le partenaire lié par un
pacte civil de solidarité ou par un contrat de partenariat enregistré en
vertu d'une loi étrangére, les ascendants, les descendants et leurs
conjoints.

- Entourage : PPE identifiee comme bénéficiaire effectif d'une personne
morale, un placement collectif, une fiducie ou un dispositif comparable
en droit étranger (les « Dispositifs ») avec vous, ou profitant d'un tel
Dispositif dont la PPE est le bénéficiaire effectif. PPE identifiée
comme étant en étroite relation d'affaires avec tout bénéficiaire
effectif.

Désigne toute personne physique résidant aux Etats- Unis, toute entité
ou société organisée ou enregistrée en vertu de la réglementation
américaine, toute succession (ou « trust ») dont I'exécuteur ou
I'administrateur est «

U.S. Person », et plus généralement, toute personne ou entité liée ou
geérée par une U.S. person. Pour une définition compléte, veuillez-vous
référer a la note d’'information de la SCPI.

Dans le cadre des dispositions réglementaires en matiere de lutte
contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme, la
société de gestion est dans I'obligation de vérifier I'origine des
capitaux qui lui sont confiés. La société de gestion se réserve le droit
de demander au souscripteur tout justificatif complémentaire
justifiant de I'origine des fonds versés dans le cadre des versements
récurrents réalisés.

Ce questionnaire s'inscrit dans le cadre de l'article 314-8 du Re-
glement Général de I'Autorité des Marchés Financiers et de l'article
54 du Reglement délégué (UE) 2017/565. Ces informations sont
couvertes par le secret professionnel dans les conditions prévues par
I'article L. 511-33 du Code Monétaire et Financier et ne pourront étre
communiquées a des tiers que dans les cas limitativement prévus par
laloi (notamment Autorités judiciaires et Autorités de tutelle).

Les renseignements sollicités et enregistrés sur ce formulaire seront
traités confidentiellement. Ces données sont susceptibles d’évoluer
et il vous appartient de nous signaler tout changement éventuel en
vue de les actualiser. Il vous est rappelé que toutes les informations
que VOUS noOus avez communiquées ou que Vous hous
communiquerez sont faites sous votre respon
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sabilité et qu’elles peuvent orienter les conseils qui vous seront
proposés. |l est également rappelé, conformément aux
dispositions de I'article L 533-13 du Code Monétaire et Financier,
qu’en cas d’insuffisance d’informations requises et de
connaissances en matiere de produits financiers, la SCPI doit
s'abstenir de recommander des instruments financiers et de
fournir le service de conseil en investissement.

En signant le présent questionnaire, le Client autorise expressément
le conseiller a communiquer les informations pertinentes le
concernant a ses prestataires de services et sous-traitants éventuels
aux fins uniquement de réalisation des taches nécessaires a la
gestion de la demande du Client, qu’ils soient en France, au sein ou
hors de I'Union Européenne. L’analyse de 'ensemble des informations
fournies vous concernant peut aboutir a la prise ou non en compte de
la souscription suivant qu’elle est estimée adaptée ou non.

Les informations recueillies via le présent questionnaire par Darwin
Invest, responsable de traitement, sont nécessaires au traitement de
votre demande. Elles sont destinées aux finalités suivantes
connaissance du client, y compris pour répondre a des obligations
légales et notamment aux exigences de la Directive MIF 2, lutte
contre le blanchiment de capitaux et le financement du terrorisme,
statistiques, études et animations commerciales.

Ces informations sont traitées de fagon informatisée par Darwin
Invest. Sous réserve de votre consentement préalable, es pourront
également étre utilisées a des fins de prospection commerciale.

Conformément a la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a
I'informatique aux fichiers et aux libertés, vous disposez de droits
d’acces, de rectification, et d’opposition pour motif légitime a
I'utilisation des informations vous concernant, que vous pouvez exercer
par courrier postal, accompagné d’une copie d’une piece d’identitée,
adressé a Darwin Invest - [Adresse]. Ces informations peuvent étre
transmises a des prestataires de services pour I'exécution des
travaux qui seraient sous-traités par Darwin Invest, a des fins de
support en matiére informatique et d’hébergement de données,
d'étude et gestion des dossiers, d’études statistiques,
communications commerciales. (Sous réserve de votre consentement
ci- dessous).

La note d’information prévue par les textes a regu le visa de I'Autorité
des Marchés Financiers délivré en application des articles L 411-1, L
411-2, L 412-1 et L621-8 du Code Monétaire et Financier. Ce visa
n'implique ni approbation de [I'opportunité de [I'opération ni
authentification des éléments comptables et financiers présentés.
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